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KENMERKEN

Woonoppervlakte 78 m?2
Perceelopperviakte m?
Inhoud 286 m®
Bouwijaar 1978
Aantal slaapkamers 2

CV ketel Nefit 2024
Energielabel C




OMSCHRIJVING

Ben je op zoek naar een appartement op een
leuke locatie? Dan is dit dubbele bovenhuis in
het centrum van Dinteloord misschien wel jouw
volgende thuis.

Gelegen boven een supermarkt (dus nooit meer
zonder koffie of melk!), vind je dit appartement
verdeeld over de eerste, tweede en derde
verdieping van het gebouw. Alles dat je nodig
hebt, is binnen handbereik: winkels, horeca, en
andere voorzieningen.

Of je nu een starter bent, een stel of gewoon op
zoek naar een comfortabel en praktisch gelegen
appartement: Westvoorstraat 44 is absoluut de
moeite waard om te komen bezichtigen.

Begane grond

De centrale entree van het gebouw bevindt zich
aan de straatzijde en is voorzien van
brievenbussen en een bellentableau. Via een
lange gang — met voor iedere bewoner een
eigen berging — bereik je aan het einde de
frapopgang naar de galerij, die toegang geeft
tot zeven appartementen. Wijnemen je graag
mee naar huisnummer 44,

Bij binnenkomst kom je in de hal die toegang
geeft tot een net afgewerkte toiletruimte met
betegelde vloer, deels betegelde wanden, een
wandcloset en fonteintje.

Vanuit de hal loop je door naar de ruime, lichte
woonkamer, waar de laminaatvloer en
lambrisering zorgen voor een warme, verzorgde
vitstraling. Aan de voorzijde is een balkon met
vitzicht op de levendige straat — een fijne plek
voor je ochtendkoffie of om even buiten te
zitten.

De open keuken staat in een praktische U-
opstelling en is voorzien van een granieten
werkblad, keramische kookplaat, afzuigkap en
kleine koelkast.

Eerste verdieping

Een vaste frap in de woonkamer brengt je naar
de eerste verdieping van het appartement. Deze
is ingedeeld met een overloop, twee
slaapkamers en de badkamer.

De slaapkamer aan de voorzijde van het
appartement is circa 4,65m x 2,80m groot en

beschikt over een aansluitpunt voor wasmachine
en droger. Vanuit deze kamer leidt een vaste
frap naar de bovenste (derde) verdieping van
het appartement.

De slaapkamer aan de achterzijde (circa 4,53m x
2,61m) geeft direct foegang tot zowel de
badkamer als tot het dakterras. De badkamer is
volledig betegeld en uitgerust met een
wastafelmeubel, een foilet en een
inloopdouche.

Het dakterras ligt op het noordwesten — een fijne
plek voor een rustige namiddag of een
onfspannen avond in de buitenlucht.

Tweede verdieping

De derde verdieping is een ruime bergzolder en
nu ook als zodanig in gebruik. Voor wie een exira
werk-, slaap- of hobbykamer wenst: deze kan -
met een exira raam voor meer daglicht - hier
worden gerealiseerd.

Bijzonderheden

De vraagprijs van het appartement valt binnen
de grens van de Starterslening van de gemeente
Steenbergen.

Een Starterslening overbrugt het verschil tussen
de totale verwervingskosten van een huis en het
maximale bedrag dat je - op basis van je
inkomen - bij de bank kunt lenen volgens de
normen van de Nationale Hypotheek Garantie.
De hoogte van de Starterslening hangt af van
inkomen, eigen vermogen en de voorwaarden
van de gemeente Steenbergen.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: Westvoorstraat 44

2173
Q 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kadaSte r

25 Huisnummer

Kadastrale gemeente  Dinteloord
Vastgestelde kadastrale grens

A Sectie F
Voorlopige grens P | 3078
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 9 september 2025  De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens

Naam: Mattie Vastenhoud — van de Velde
Adres te verkopen woning: Westvoorstraat 44
Datum: 20 augustus 2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- losse (hang)lampen
- ]
- (]

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Opbergrekken berging

X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

OO0 X XOXDOOO OO oOo0gdd

Vloerdecoratie, te weten:

oo gooooogdgoo oo oooog
oo gooooogdgoo oo oooog

O0O0XXOOO oo XOX XX

- vloerbedekking
- parketvloer
- houten vloer(delen)
- laminaat L]
- plavuizen O]

L]

L]

1
paraaf verkoper paraaf koper



Lijst van zaken

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overig, te weten:
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- Koelkast
-  Oven

Kookplaat

Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:

paraaf verkoper

Blijft
achter

XOOOOX

OO d

X

ODoooooon oobdidX XX

00Ot

Gaat
mee

Oogd goggoon

Ooogogooon ocoogdggoo o

ooot

Kan worden n.v.t.
overgenomen
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[
[
[
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[ [
]
]
] ]
] ]
] ]
] ]
L] L]
L] L]
L] L]
L] L]
[ [
[ [
[ [
[ [
[ [
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] ]
L] L]
L] L]
L] L]
L] L]
L] L]
[ L]
[ L]
[ L]
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Lijst van zaken

Badkameraccessoires:

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie

boiler

geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

paraaf verkoper

Blijft
achter

OXOKXKOXDOKX O Ooogdogoooodd od

goooxogoooodx

Gaat
mee

Oogogogoooogdd od

gooooooooood gugoooogdad

Kan worden n.v.t.
overgenomen

Oogogogoooogdd od

gooooooooood gugoooogdad
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Lijst van zaken

Blijft
achter

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:

- (sier)hek
vlaggenmast(houder)

paraaf verkoper
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja
omdat er sprake is van een leasecontract of
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee

of wordt het betreffende contract overgenomen?

Nee

OO00UdX X KX

Gaat
mee

Oogdoon

Wordt
overgenomen
door koper

Oogdoon

Cv H

Boiler ]

Zonnepanelen ]
]
]
]
]

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper

naam: Mattie Vastenhoud — van de Velde naam:

plaats: Dinteloord plaats:

datum: 20 augustus 2025 datum:

Koper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:

datum: datum:



Een huis is meer dan een hoop stenen en beton

Dat weten jij en wij maar al te goed. Het zijn kansen, herinneringen en geluk binnen muren,
een plafond en vloer. Zeker bij ons, in de omgeving West-Brabant. Want laten we wel
wezen: je vindt er de mooiste plekjes die je maar kunt wensen. Van de gezellige, historische

dorpsharten tot de weidse vergezichten.

Toch ontbreekt er iets. Je zoekt nog naar de juiste voordeur in deze omgeving. Een plek

Van boerderij tot dorpskern
De boerderij van onze ouders was het decor van een fijne jeugd en tegenwoordig is een karakteristiek oud

pand in het centrum van Dinteloord ons kantoor. Laagdrempelig, net zoals vroeger bij ons thuis. Nog altijd
voelen we ons in het groene buitengebied net zo thuis als in het gezellige dorpshart. Wij trekken geen
grens, want we zijn maar wat blij dat we ze allebei als ons werkgebied mogen zien; de dorpen en steden in
de regio en de omliggende polders en buitengebieden. Een ideale mix van historie, nieuwbouw,
nafuurschoon, weidse vergezichten, goede voorzieningen, ruimte voor ondernemers etc. Dinteloord en
omgeving heeft voor elk wat wils en daar mogen wij makelen.

Een sterke schakel in een sterk netwerk

Breure & Breure is al sinds 1993 actief maatschappelijk betrokken bij de bewoners, de bedrijven, de
verenigingen, de evenementen en de groene omgeving van Dinteloord. We ondersteunen duurzame
initiatieven die bijdragen aan de leefbaarheid en dat verhoogt het woongenot en vergroot de kansen
voor ondernemers. De regio heeft veel te bieden en wij maken zelf ook gebruik van het brede
dienstenaanbod dat hier voorhanden is. Door de jaren heen hebben we met veel zorg een betrouwbaar
netwerk opgebouwd van creatieve fotografen, ervaren financieel adviseurs, aannemers en andere
vakmensen met wie wij graag samenwerken om droomwensen waar fe maken. Ook voor jou? Maak eens
vrijplijvend een afspraak, want als we elkaar kennen dan kunnen we zorgen voor de ideale match.
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